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UZASADNIENIE

Rada Osiedla Kartowice-Rozanka podtrzymuje swoje propozycje funkcjonalno-
przestrzenne zgtaszane uchwatg nr XVI1/98/22 z dn. 16 listopada 2022 roku i opowiada
sie za ograniczeniem mozliwoéci wykonania nowej zabudowy mieszkaniowej W
rozpatrywanym obrebie, kiéra wplywataby na pogorszenie warunkow bytowych
mieszkancow. Za zabudowg wplywajaca na pogorszenie warunkow bytowych
mieszkancéw Rada Osiedla uznaje zabudowg budynkami wyzszymi niz 16 m (wyzszymi
niz 5 kondygnacji naziemnych).

Powstanie w tej okolicy inwestycji mieszkaniowych wyzszych niz 16 metrow (5
kondygnacji naziemnych) spowoduje znaczny wzrost liczby mieszkancow, samochoddéw
i miejsc parkingowych, a co za tym idzie wieksze zanieczyszczenie powietrza, wieksze
problemy z parkowaniem w okolicy i zwiekszenie zakorkowania ulic, zageszczenie liczby
dzieci w pobliskich przedszkolach i szkotach (istniejace placowki w okolicy sa juz
przepetnione). Skutkowa¢ to bedzie takze pogorszeniem dostepu do placéwek i ustug
medycznych w obrebie Kartowic i Ro6zanki (przychodnie, szpital), oferujacych szerokie
wsparcie NFZ (obecnie juz sa powaznie wydtuzone czasy oczekiwania na specjaliste).

Projekt miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy ks.
Norberta Bonczyka we Wroctawiu dostepny pod adresem:
https://bip.um ":'*f‘r.c\"artvku!!625,’65459/reion—u!icv-ks—ncrberta-bonczvka—?SS
i przestany Radzie Osiedla Karfowice-Rézanka do zaopiniowania w dniu 21 marca 2023
r. przez Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Rada Osiedla opiniuje
negatywnie, poniewaz dopuszcza on zmiany W zagospodarowaniu przestrzennym, ktore

odbija sie niekorzystnie na jakosci i komforcie zycia mieszkancéw osiedla oraz na
historycznym i urbanistycznym charakterze Kartowic.

Dopuszczeniu zabudowy w rejonie ul. Bonczyka do 33 metréw wysokosci przy
braku wyznaczenia minimalnego dopuszczalnego metrazu nowych mieszkan moze
oznaczaé szacunkowo ok. 130 nowych mieszkan (przy metrazu $rednio 50 m2 /
mieszkanie). Przyjmujac érednio 3 osoby na mieszkanie oznacza to ok. 400 nowych
mieszkancoéw osiedla.

Ustalenie wskaznika stanowisk postojowych na poziomie 0,8 stanowiska na 1
lokal mieszkalny dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczaé moze, Ze
powstanie ok. 100 nowych miejsc postojowych dla 400 nowych mieszkancow.

Brak wyznaczenia minimalnego dopuszczalnego metrazu nowych mieszkan na
poziomie np. 80 m2 na mieszkanie przy jednoczesnym dopuszczeniu zabudowy do
wysokosci 33 metréw stanowi kumulacje niekorzystnych warunkow dla mieszkancow
osiedla w przypadku nowej inwestycji.

Zageszczanie zabudowy, szczegdlinie zabudowy mieszkaniowej, i zaburzanie
obecnych proporcji urbanistycznych osiedla, w tym zachowanej od kilkudziesieciu lat
charakterystyki Kartowic-Rozanki odznaczajacej sig duza przestrzennoéciqi
przemyslanym uktadem funkcjonalnym, Rada Osiedla uznaje za niekorzystne dla
charakteru obszaru oraz dla komfortu mieszkancow osiedla.




