U Wiodaw, 3ipazdziernika 2017 .

Panie i Panowie Radni Miasta Wroctawia,

Nizej podpisane Rady Osiedli Wroctawia wnoszg o wystapienie przez Rade Miastroc{awia do
Prezydenta Miasta Wroctawia o wstrzymanie procedury przetargowej dot. nieruchomosci potozonej
na Wyspie Stodowej 7 i 7a, polegajacej na oddaniu w wieczyste uiytkowanie gruntu wraz ze
sprzedaza znajdujacego sie na nim budynku, do czasu okreslenia jasnych i konkretnych warunkéw

zagospodarowania i uzytkowania w/w nieruchomosci.

O tym, ze Wyspa Stodowa jest szczegdlnym miejscem dla mieszkaricéw Wroctawia nie musimy
Paristwa przekonywaé. Dzieki przeprowadzonej przez Urzad Miasta rewitalizacji stata sig¢ miejscem
spaceréw i spotkari wszystkich mieszkaricéw, miejscem, w ktérym odbywaja sie pikniki, festyny
i koncerty, miejscem-wizytéwka Wroctawia, o ktére pytaja turysci, przyjezdzajac do naszego miasta.

Ponizej przedstawiamy krétkie podsumowanie dotychczasowych dziatan podjgtych w sprawie
obiektéw na Wyspie Stodowej 7 i 7a:

Z inicjatywy Prezydenta Miasta Rafala Dutkiewicza, Rada Miasta podjeta w 2015 r. uchwate
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, ktérych celem byto poznanie opinii wroctawian na temat
przysztego sposobu zagospodarowania kamienicy pod nr 7. Wynik przeprowadzon{/ch konsultacji
zostat opublikowany w zataczonym do niniejszego pisma raporcie. Potrzeba zachowania publicznego
charakteru catej Wyspy Stodowej oraz realizowanie w tym szczegdlnym miejscu funkcji
prospotecznych, skierowanych do wszystkich mieszkaricéw Wroctawia - bylty w naszym odczuciu
gtéwnymi postulatami wynikajacymi z w/w konsultacji.

Po zakoriczeniu konsultacji ogélnomiejskich dialog z mieszkaricami na temat przysztosci obiektéw na
Wyspie Stodowej 7 i 7a byt kontynuowany w ramach tzw. ,Laboratorium partycypacji”. Nieformalne
grupy skupiajace wroctawskich spotecznikéw (aktywistéw, ludzi kultury i nauki, architektéw,
urbanistéw, przedstawicieli wroctawskich organizacji NGO, i wielu innych) pracowaty nad bardziej
szczegétowymi i konkretnymi sposobami zagospodarowania w/w obiektow.

W marcu 2016 r. zaproszono organizacje pozarzadowe do sktadania propozycji na model
funkcjonalno-uzytkowy kamienicy nr 7 i 7a na Wyspie Stodowej (zaproszenie w zataczeniu do
niniejszego pisma). W zaproszeniu do skfadania modeli podane zostaty jasne kryteria, jakie musza
spetni¢ oferenci, umieszczono m.in. ponizsze warunki dot. realizacji funkcji prospotecznych:

Model zarzqdzania, utrzymania i finansowania dziatalnosci w kamienicy nr 7 i 7a na Wyspie Stodowej
zqgodnych z wnioskami_konsultacji_spotecznych dotyczgcych rzeczonej kamienicy oraz okreslenia
podmiotu zarzgdzajgcego nieruchomoscig, powinny uwzgledniac nastepujgce elementy i wytyczne:
()

2. Okresla¢ grupy odbiorcéw dla dziatars prowadzonych w obiekcie, wsréd ktérych powinni by¢ m.in.:
mieszkaricy Wroctawia z uwzglednieniem réinych grup spotecznych i wiekowych: dzieci i mtfodziez




mieszkajgca i/lub uczqca sie we Wroctawiu, dorosli, seniorzy, rodziny, srodowiska naukowe, studenci,
organizacje pozarzgdowe; turysci.
3. Charakter dziatari prowadzonych w kamienicy nr 7 i 7a powinien zachowywa¢ publiczny charakter

Wyspy Stodowej.

4. Dziatania na rzecz odbiorcow to m.in.:

a) dziatania prospofeczne, partycypacyjne, ukierunkowane na ksztaftowanie postaw aktywnosci
spofecznej i obywatelskiej, promowanie dialogu wielokulturowego;

b) integracja i partnerstwo réznych srodowisk;

¢) dziatania kulturalne (w tym np. réine formy wspieranie talentéw, organizacja wydarzer
artystycznych, upowszechnianie kultury i dziedzictwa narodowego);

d) wystawiennicze i ekspozycyjne, pracownie artystyczne;

e) obiekty ksztafcenia dodatkowego, promujgce zdrowy styl zycia, proekologiczne;

f) dziatalnos¢ konferencyjna, kongresowa, otwarta na mieszkaricéw;

g) ustugi na rzecz mieszkaricéw i turystéw (np. gastronomiczne, hotelowe, drobne rzemieslnicze, inne

stuzqce podnoszeniu atrakcyjnosci i uzytecznosci miejsca);

5. Charakter dziatar prowadzonych w obiekcie powinien w_wiekszej czesci powierzchni budynku by¢
publiczny, ogdinodostepny, nieodptatny. Wieksza czes¢ budynku winna byé liczona w m?

z wylqczeniem czesci komunikacyjnej i sanitarnej;
6. Model powinien byc oparty na realnych zatozeniach zagospodarowania nieruchomosci oraz

uwzgledniaé i zawieraé m.in.

a) zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru Wyspy Stodowej
przyjetego uchwatq Rady Miejskiej Wroctawia nr XLVII/1419/10 z dnia 18 marca 2010r.;

b) wyniki konsultacji w sprawie kamienicy nr 7 i 7a na Wyspie Stodowej, przeprowadzonych w 2015r.

(...)

Ztozone przez organizacje pozarzadowe modele nie uzyskaty pozytywnej oceny Komisji powotanej do
oceny modelu funkcjonalno-uzytkowego, tym samym nie wytoniono zadnego ,,operatora” dla w/w
kamienic.

18 maja 2017 r. ogloszony zostat pisemny przetarg nieograniczony (WNS/152/17) na sprzedaz
kamienicy z oficyng znajdujacych sie na Wyspie Stodowej 7 i 7a wraz z oddaniem w uzytkowanie
wieczyste na okres 99 lat gruntu. W warunkach w/w przetargu czytamy :

~Preferowany sposéb zagospodarowania nieruchomosci powinien uwzgledniaé obecny sposéb

wykorzystywania Wyspy, dziatania prospoteczne, partycypacyjne, integracyjne o otwartym
charakterze, w tym: dziatania kulturalne, wystawiennicze i ekspozycyjne, dziatalnos¢ konferencyjng
i kongresowq, inkubacje przedsiebiorstw, ustugi gastronomiczne oraz ustugi drobne”.

a takze, iz:
»Oferta winna zawierac: (...) Koncepcje programowo - przestrzennq zagospodarowania nieruchomosci
uwzgledniajqgcq preferowany sposéb zagospodarowania nieruchomosci”,

W/w przetarg nie zostat rozstrzygniety, Komisja Przetargowa nie wybrata zadnej z dwdch ztozonych
ofert.



Drugi nieograniczony przetarg pisemny (WNS/255/17), na tych samych warunkach, zostat ogtoszony
18 sierpnia 2017 r., oferty mozna sktada¢ do 26 pazdziernika 2017 r.

Tyle tytutem podsumowania. Dzisiaj, jesteSmy bardzo zaniepokojeni kierunkiem, w ktérym podaza
proces zagospodarowania tej czesci Wyspy Stodowej. W wyniku dziatad podjetych w latach 2015-
2016 i opisanych powyzej, uruchomiona zostata wazna, z punktu widzenia partycypacji mieszkaficéw
w rozwoju miasta, oddolna inicjatywa. W trakcie dwdéch lat spotkan, rozméw, prac studyjnych
i warsztatéw, wypracowany zostat znaczacy kapitat spoteczny, ktéry moze zostaé zaprzepaszczony,
jesli kwestia przysztego zagospodarowania i uzytkowania kamienic na Wyspie Stodowej nie zostanie
rozstrzygnieta w sposob przejrzysty i zrozumiaty dla mieszkaricéw Wroctawia.

Nasz niepokdj budzg w szczegdlnosci:

- zbyt ogélne warunki pisemnego przetargu nieograniczonego w zakresie realizacji przez oferenta
funkcji prospotecznych skierowanych do mieszkaricéw Wroctawia. Warunki postawione organizacjom
pozarzagdowym w konkursie ofert na operatora kamienic bylty zdecydowanie bardziej szczegdtowe
i uwzgledniaty gtos mieszkancéw wyrazony w przeprowadzonych konsultacjach spotecznych (np.
wymoég zagospodarowania na cele prospoteczne - ,dziatania publiczne, ogélnodostepne
i nieodptatne” — ponad 50% powierzchni obiektu, czy wymég uwzglednienia wyniku konsultacji
spotecznych z 2015 r.). Natomiast w warunkach pisemnego przetargu nieograniczonego realizacja
celéw prospotecznych pojawia sie jedynie w ogdéinikowym sformutowaniu ,Preferowany sposéb
zagospodarowania nieruchomosci powinien uwzglednia¢ obecny sposéb wykorzystywania Wyspy,
dziatania prospoteczne, partycypaéyjne, integracyjne o otwartym charakterze {(..)".

- zbyt ogdlne warunki pisemnego przetargu nieograniczonego w zakresie sposobu zagospodarowania
nieruchomosci i odniesienie jedynie do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta. W jaki sposéb zostanie zagwarantowany mieszkaricom publiczny i ogélnodostepny charakter
tego miejsca biorgc pod uwage fakt, ze w Planie Miejscowym nie ma zakazu grodzenia dziatek? Gdzie

i w jaki spos6b przyszty wiasciciel zaplanuje/zrealizuje miejsca parkingowe dla funkcji dopuszézonych

w Planie Miejscowym takich jak wystawiennicza, kongresowa, hotelowa — generUchych duzy ruch“‘
samochodowy, zwazywszy na fakt, ze Plan Miejscowy nie naktada obowiazku ich reahzaqn? :

- czy okredlenie uzyte w warunkach przetargu ,preferowane” oznacza ,konieczne do spetnienia”?
Jakimi konkretnymi kryteriami, zwiaszcza w zakresie realizacji funkcji spotecznych, kieruje sie
Komisja Przetargowa przy ewaluacji ofert? Czy do Komisji Przetargowej nie powinna zostaé
zaproszona strona ,spoteczna”, ktéra do tej pory aktywnie uczestniczyta w catym procesie zwigzanym
z Wyspa Stodowa 7 i 7a?

- W jaki sposéb bedzie zagwarantowana petna realizacja przez przysztego wiasciciela ztozonej przez
niego 'oferty? W warunkach pisemnego przetargu nieograniczonego widnieje zapis ,,Umowa
o0 oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej
terminu, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w_sposéb oczywiscie sprzeczny z jeqo
przeznaczeniem wynikajgcym z ze ztoionej w_postepowaniu przetargowym oferty, protokotu
z przetarqu i umowy zbycia, w szczegdlnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie dokonat remontu/
rozbudowy znajdujgcego sie na gruncie budynku”. Mieszkaricy Wroctawia maja juz zte doéwiadczenia




z tego rodzaju transakcjami dotyczacymi miejsc publicznych, ktére zostaly oddane prywatnym
inwestorom w dtugoletnie uzytkowanie. Poniewaz nie realizowali oni zadeklarowanych inwestycji,
Gmina wystapita na droge sadowa w celu rozwiazania zwartych uméw (Wzgérze Polskie: umowa
podpisana w 1996 r. , w 2007 r. wyrok sadu rozwigzujacy umowe, Wzgbrze Partyzantéw: umowa
podpisana w 1990 r, w 2014 r Gmina wystgpita do sadu, wyrok sadu w 1 instancji rozwigzujacy
umowe zapadt na poczatku 2017 r., ale firma uzytkujaca nieruchomos¢ odwotata si¢ od wyroku,
sprawa sgdowa w toku — do dzi§ wzgérze niszczeje i popada w coraz wigksza ruine). Czy Wyspe
Stodowa 7 i 7a moze spotkaé podobny los — bedzie czekac latami na wyrok sadu i niszcze¢?

- chcielibyémy réwniez poznaé powody, dla ktérych odstapiono od wczesniej deklarowanej decyzji
pozostawienia nieruchomosci w zasobach Gminy oraz szukania rozwigzan na zagospodarowanie
i uzytkowanie obiektébw na Wyspie Stodowej 7 i 7a na bazie wczesniej osiagnigtego konsensusu
i w oparciu o wypracowany z udziatem mieszkancéw kapitat.

Biorac pod uwage powyisze, uwazamy ze prowadzona obecnie procedura przetargowa dot.
sprzedazy budynkéw i przekazania w uzytkowanie wieczyste gruntu, nie gwarantuje
zagospodaroWania tej czeéci Wyspy Stodowej w zgodzie z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancow
oraz, 7e w sposéb niedostateczny implikuje strone spoteczna, ktéra do tej pory aktywnie
uczestniczyta w calym procesie. Dlatego tez, majac na wzgledzie wyjatkowe znaczenie Wyspy
Stodowej dla wroctawian, wnosimy o odwotanie rzeczonego przetargu do czasu okreslenia jasnych
i konkretnych warunkéw zagospodarowania i uzytkowania w/w nieruchomosci.
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Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Wroctawia — Pan Rafat Dutkiewicz

Zataczniki:

1. Podsumowanie konsultacji ogélnomiejskich dot. kamienicy nr 7 na Wyspie Stodowej
Zaproszenie do sktadania ofert na model funkcjonalno-uzytkowy kamienicy nr 7 i 7a na
Wyspie Stodowej

3. Ogtoszenie o przetargu nr WNS/152/17
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